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 ضريبت العقار 1-1

عرف العراق ىذه الضريبة منذ الاحتلال العثماني منذ ان فرضت ضريبة عمى الاملاك ابتداءً من سنة  
م صدر قانون ضريبة المسقفات العثماني ليحل محل القانون السابق , وفي بداية >9<9م , وفي سنة <8=9

م حيث توالت القوانين 38<9( لسنة  <9عيد الدولة العراقية الحديث تم اصدار قانون ضريبة الاملاك رقم )
والذي  <:<9( لسنة  3;9الخاصة بيذا النوع من الضرائب حيث كان اخرىا قانون ضريبة العقار رقم ) 

الا انو طرأت عميو بعض التعديلات منذ صدوره ولغاية الوقت الحاضر  9;<9/9/9اصبح سارياً ابتداءَ من 
 9 3999( لسنة;;السادس رقم  )ولحد الان واخرىا التعديل 

 
 مفهىم العقار في قاوىن ضريبت العقار  1-2

اذ  القانون في العقار معنى يرد لم انو نجد <:<9  لسنة( 3;9) رقم العقار ضريبة قانون إلى الرجوع عند
  ويشمل: قانونىذا الالفقرة الثانية من المادة الأولى من  في العقار بحكم يعد ما حدد  

  0البيت بما فيو من ساحات وحدائق  .1
المنشاة المعدة للاستعمال عمى اختلاف أنواعيا وتخصيصيا والأراضي المتعمقة بيا والمتممة ليا  .2

  0كالحدائق والساحات 
  0الأراضي المستغمة باي شكل كان عدا تمك التي تؤجر لأغراض زراعية بغض النظر عن موقعيا  .3
الماكينات او لخزن البضائع او أي السفن الثابتة او ما في حكميا والمستعممة لمسكن او لتركيب  .4

 .غرض اخر

نما العقار معنى يبين لم النص ىذا إن  في العامة القواعد إلى وبالرجوع, العقار بحكم يعد ما حدد وا 
 المدني القانون أن نجد الأخرى التشريعات تعالجيا لم التي المواضع في المرجع كونو المدني القانون
 لو شيء كل:  بأنو منو( الستين و الثانية)  المادة في العقار عرف9:<9 لسنة( 99) رقم العراقي
 والجسور,  والغراس,  والبناء,  الارض فيشمل تمف دون تحويمو أو نقمو يمكن لا بحيث ثابت مستقر

 . العقارية الأشياء من ذلك وغير,  والمناجم,  والسدود, 

 يمكن لا فيو ثابت بحيزه مستقر شيء كل:  بالقول العقار تعريف المدني القانون فقياء تناول وقد    
 بعناصره باطنيا يحوي وما مبان من السطح فوق يقام وما عمييا وما كالأرض تمف دون نقمو

 لأنيا,   بطبيعتيا عقار ىي,  والمنشآت والمباني وجص ورمال وتربة واحجار صخور من المختمفة
 ان المنشآت في يشترط لا أنو كما.  العقار صفة يضفي الذي ىو الاندماج وىذا الأرض في مندمجة
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, قرار اندماج الارض في اندمجت متى عقاراً  تكون أن ويصح مؤقتو تكون فقد الدوام سبيل عمى تشيد
   .وعمى ىذا الأساس فان الكرافانات تعد عقارات أيضا

 ضريبت العقار  خصائص 1-3

انيا ضريبة مباشرة عمى الدخل الناتج من ايجار ضريبة العقارات فالعقار الخالي الذي  .9
  9لا يدر ايجار لا تفرض عميو ضريبة 

انيا ضريبة عينية لا تراعي الظروف الشخصية لممكمف لا تتضمن اية إعفاءات  .3
للأعباء العائمية )سماحات( ولا تفرق بين الشخص الطبيعي والمعنوي من الناحية 

  9الضريبة 
انيا ضريبة اجمالية تفرض عمى الدخل الإجمالي الناتج من الايراد السنوي المتحقق  .8

% منو مقابل ذلك المصروفات التي يتكبدىا 99عمى ايجار العقارات بعد طرح نسبة 
وىذه النسبة تم تحديدىا من قبل المشرع كما  .المكمف عن صيانة واندثار العقار

دخل العقارات بصرف النظر عن المصروفات الفعمية التي سمح المكمف بتنزيميا من 
قد يتكبدىا صاحب العقار تلافيا لممشاكل التي قد تنشأ اذا اعتمد بالمصروفات 

 .الفعمية وكيفية احتسابيا أو الأخذ بيا 
 .انيا ضريبة سنوية تفرض عمى الايراد السنوي المتحقق عمى ايجار العقارات .9
حدود الدولة ولا تسري عمى العقارات التي يممكيا  انيا ضريبة محمية أي نطاقيا .:

 .العراقيون خارج العراق
 

 ضريبت العقار  وعاء 1-4

)ببدل ايجاره الفعمي او المخمن وفقا تفرض ضريبة العقار عمى الايراد السنوي لمعقار وقد عرفو القانون 
واذا كان لممكمف اكثر من عقار فان الضريبة تفرض عمى مجموع إيرادات المكمف من  لأحكام ىذا القانون (

  9جميع عقاراتو مع مراعاة الإعفاءات الواردة في قانون ضريبة العقار وتعديلاتو والقوانين الأخرى 

 ضريبت العقار وطاق سريان  1-5

قميمية(( أي ان العقارات التي اقتصر نطاق سريان ضريبة العقار في التشريع العراقي عمى معيار)) الا
تخضع ايراداتيا ليذه الضريبة يشترط فييا ان تكون داخل العراق ,اي ضمن حدوده الاقميمية, ولا تسري ىذه 

 الضريبة خارج الحدود العراقية لتشمل العقارات التي يمتمكيا عراقيون خارج العراق في الدول الاخرى.
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قميمية لمعراق سواء كان يعود لعراقي او لغير عراقي فانو يخضع وعميو فان اي عقار يقع ضمن الحدود الا
 لضريبة العقار.

 ضريبت العقار الىاقعت المىشأة ل 1-6

 .ان الواقعة المنشأة لضرٌبة العقار هً تملك العقار واستغلاله وتحقق بدل اٌجاره

 ضريبت العقار سعر  1-7

%من ذلك 99لجميع العقارات)بعد طرح%من الايراد السنوي 99يكون سعر الضريبة عمى العقار بنسبة 
 . الايراد عن مصاريف الصيانة والاندثار(

 ضريبت العقار مه  الاعفاءاث  1-8

المعدل إعفاءات من ضرٌبة العقار  2191لسنة  261لقد أورد قانون ضرٌبة العقار رقم 

 ٌأتً:بعضها تامة ودائمة وبعضها الاخر إعفاءات مؤقتة وكما 

 الإعفاءاث الدائمت  أولا:

  0العقارات العائدة للحكومة  .9

  0العقارات العائدة الى المصالح والمؤسسات العامة غٌر المستغلة  .3

  0العقارات العائدة الى امانة العاصمة والبلدٌات والمعدة لأغراض النفع العام  .8

المواشً والسكن للزراع  وللإٌواءالعقارات المعدة لحفظ الحاصلات والآلات الزراعٌة  .9

الذٌن ٌستثمرون الارض الزراعٌة مباشرة والعمال الزراعٌٌن على ان  اعٌنوالعمال الزر

لا تكون هذه العقارات مؤجرة وان تكون واقعة فً المزرعة نفسها او فً القرٌة او مركز 

  0الناحٌة التابعة الٌها الارض المستثمرة

معترف بها العقارات غٌر المؤجرة المخصصة لإقامة الشعائر الدٌنٌة لمختلف الطوائف ال .:

  0قانونا كالجوامع والكنائس 

العقارات التً تملكها الطوائف الدٌنٌة والهٌئات الخٌرٌة المعترف بها قانونا والمتخذة من  .;

  0قبلها مدارس او مستشفٌات او مستوصفات او مقابر او دور عجزة او ما شاكل ذلك 

و اتفاقات عقدت بٌن ا العقارات المعفاة من الضرٌبة بموجب قوانٌن خاصة او معاهدات .>

  0الحكومة والحكومات الاجنبٌة

  0العقارات التً تملكها الدول الأجنبٌة شرط المقابلة بالمثل  .=

  0العقارات التً تعود ملكٌتها الى مدٌرٌة الأوقاف العامة  .<

العقارات المتبرع بمنافعها للدوائر الرسمٌة او شبه الرسمٌة والمؤسسات الخٌرٌة والعلمٌة  .99

   0ها قانونا المعترف ب
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العقارات التً تملكها الأحزاب السٌاسٌة والنقابات والاستثمارات والجمعٌات ذات النفع  .99

  0العام والأندٌة الرٌاضٌة 

اعفاء دار سكن او شقة سكنٌة واحدة اذا كانت مشغولة من قبل صاحبها وفً حالة تعدد  .93

  0ذه الدور سكن له الزوجات واسكن الزوج كل زوجة منهن على حدة فتعد كل دار من ه

اعفاء دار سكن واحدة او شقة سكنٌة واحدة اذا كانت مشغولة من قبل والدي صاحب  .98

  0دار سكن على وجه الاستقلال  االعقار او احداهما بشرط عدم تملكهم

بموجب  2/2/1001اعفاء الدار او الشقة التً ٌسكنها احد أبناء المكلف اعتبارا من  .99

  0 1002لسنة  66القانون رقم 

 

 الإعفاءاث المؤقتت ثاويا : 

اعفاء العقارات والطوابق المشٌدة حدٌثا لمدة )خمس سنوات( اعتبارا من تارٌخ اكمال  .9

على طلب ٌقدمه المكلف للسلطة المالٌة خلال الذي تحدده لجنة التقدٌر وبناءً تشٌدها 

  0سنة اعتبارا من صدور الاجازة بالبناء 

اعفاء العقار الخالً من ضرٌبة العقار وذلك بعد ان ٌقدم المكلف اخبارا بخلو عقاره  .3

خلال ثلاثون ٌوم من تارٌخ خلوه وتعفى من الخلو مهما بلغت المدة بشرط ان لا تقل 

  0ستمر عدة سنوات عن ثلاثة اشهر حتى لو ا

اعفاء المكلف من ضرٌبة العقار المترتبة على العقار الذي ٌمارس فٌه نشاطه الخاضع  .8

  0 2/2/2119لضرٌبة الدخل اعتبارا من 

هذا  جازة تأسٌس لمدة عشر سنوات وٌعداعفاء المشارٌع الصناعٌة الحاصلة على إ .9

  0سٌس الاعفاء نافذا من تارٌخ منح المشروع الصناعً إجازة التأ

 

 ضريبت العقار حالاث عمليت عه  1-9

 ( 1مثال رقم )

 حد الأشخاص العقارات التالية : يممك ا

( دينار سنويا والثاني 9,999:=دارين لمسكن الأول في بغداد يسكنو ىو وأولاده بدل ايجاره المقدر ) .9
 9( دينار سنويا 99,999:في بابل تسكنو زوجتو الثانية بدل ايجاره المقدر )

 9( دينار سنويا 9:99,999في شارع الرشيد تتكون من طابقين يبمغ بدل ايجار كل طابق )عمارة  .3
( دينار 399,999( دكاكين بدل ايجار الدكان الواحد )99سوق في محافظة نينوى يتكون من ) .8

 9سنويا 
 9( دينار99,999;8ثلاثة دور لمسكن في محافظة البصرة مجموع إيراداتيا السنوية ) .9
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( 3999,999بواقع النصف بدل ايجاره السنوي ) كربلاءلديو حصة في فندق مع أخيو في محافظة  .:
 9دينار 

 ( 9999,999%( ويبمغ ايرادىا السنوي )99بنسبة ) المثنىلديو حصة في عمارة موقوفة في  .;
 

 الحل

 المبمغ  البيان ت

دار السكن في بغداد معفي من الضريبة ودار السكن  1
 في بابل تسكنو زوجتو الثانية معفي من الضريبة 

--------------- 

=  3×9:99,999ايراد العمارة في شارع الرشيد  2
8999,999 

8999,999 

 سوق في  محافظة نينوى  3
 3999,999)دكاكين(= 99× 399,999

3999,999 

 99,999;8 دور في محافظة البصرة  8ايراد  4
 حصة الفندق مع أخيو في واسط  5

3999,999×9/3  =9999,999 
9999,999 

 حصة في العمارة الموقوفة في بغداد  6
9999,999×99=%999,999 

999,999 

 99,999,999 الخاضعة لضريبة العقارمجموع الإيرادات  
 

 الواجبة السداد ضريبة العقارمقدار  9,999=%9,9 = =,99× 99999,999

 ( 2مثال رقم )

 )المبالغ بالملايين( : :399 يمتمك كامل العقارات التالية خلال السنة

  9( دينار سنويا 399,999دار يسكنيا مع عائمتو في الحمة بدل ايجارىا المقدر ) .9
 9( دينار سنويا 99,999:ايجاره المقدر )دار في كربلاء يسكنيا اخاه الفقير الحال مجانا بدل  .3
( دينار لكل 99,999:( دكاكين مؤجرة ببدل ايجار سنوي مقداره ):عمارة في الحمة تتكون من ) .8

( دينار لكل 3999,999دكان وخمس شقق متساوية المساحة ,ثلاثة منيا مؤجرة ايجار سنوي قدره )
كامل مكتبا تجاريا لو وقد بمغت مصاريف شقة والرابعة يسكنيا ابنو المتزوج والخامسة يتخذىا 

 ( دينار عن تمك السنة 9:99,999الصيانة والاستيلاك عمى العمارة )
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 :الحل

 المبمغ  البيان  ت
 --------- دار سكن في الحمة معفي من الضريبة  9
دار في كربلاء تخضع لمضريبة لكونيا ليست من  3

 ضمن العقارات المعفاة من الضريبة 
:99,999 

 عمارة في الحمة  8
 الدكاكين ايجار

 3:99,999)دكاكين(=:×99,999:  
 ايجار ثلاث شقق 

 999,999; )شقق(=8×3999,999 
 شقة يتخذىا مكتب معفاة 
 شقة يسكنيا ابنو معفاة 

 
 

3:99,999 
 

;999,999  
----- 
----- 

 من ايجار العقارات  مجموع الايراد 
  

>999,999 
 

 

 الواجبة الدفع العقار ضريبةمقدار دينار  3,999><%= =,99× 999999<
 (:3مثال رقم )

 : :399كيفية استغلاليا خلال السنة  يأتيمقداد العقارات الاتية وفيما  يممك المكمف

 دينار 8999,999عائمتو بدل ايجاره السنوي المقدر  عدار في الموصل يسكنيا م -9
يحتوي أربع محلات مؤجرة ببدل ايجار سنوي عمارة في البصرة تتكون من طابقين, الطابق الأرضي  -3

دينار عن كل محل وشقتين مؤجرة سكن لعائمتين بدل ايجار الشقة الواحدة  9,999:>مقداره 
 .3999/=/9( دينار سنويا عمما بأن تاريخ الانتياء من انشاء العمارة ىو 9999,999)

( دينار اعتبار من 999,999;ارض في الكاظمية مؤجرة كموقف لمسيارات ببدل ايجار سنوي) -8
9/</399: 

 .:399: حساب مقدار ضريبة العقار المستحقة عمى المكمف مقداد عن السنة المطموب
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 الحل:
 المبمغ   البيان ت

 - دار في الموصل مع عائمتو )معفاة( 9
-  

عمارة في البصرة )معفاة لكونيا ضمن الفترة  3
سنوات  :اعفاء العقارات الحديثة الانشاء وىي 

 من تاريخ انتياء انشاء العقار(

 
---- 

 
ارض في الكاظمية تخضع عن ستة أشير  8

  :399/>/9اعتبارا من 
8999,999 

 8999,999 المجموع  

 

  :399الواجبة السداد عن سنة مقدار ضريبة العقار دينار  %839,999==,99×  0000,999
 

 (: 4مثال رقم )

 خالد عراقي غير مقيم في العراق يممك العقارات التالية: 
يممك شقتان في عمان )الأردن( الأولى يسكنيا والأخرى مؤجرة بإيجار سنوي يعادل  -9

 دينار عراقي. 999,999;
دار في المنصور في بغداد تسكنيا عائمتو التي قامت بالسفر والإقامة معو في الأردن بعد ان  -3

لممحقيات الثقافية العربية في العراق ببدل ايجار سنوي قدرة اجرت الدار الى احدى ا
  :399/>/9دينار ابتداء من  99,999,999

إذا  :399/>/9دينار شيرياً لغاية  99,999: دار في حي العدل / بغداد بدل ايجار مقداره  -8
 . =399اخميت تمك الدار وأخبر دائرة الضريبة بذلك وبعد يومين فقط ولغاية نياية السنة 

 :399/=/9( دينار لغاية 3:9,99دار أخرى في حي القاىرة مؤجرة ببدل ايجار شيري مقداره ) -9
لم يقدم طمباً الى الدائرة الا ان المالك  :399إذا اخميت لأغراض الصيانة الى نياية السنة 

 الضريبة لاعتبارىا خالية.
 ;399, :399: احتساب ضريبة العقار المستحقة عمى المكمف خالد عن سنة مطموب
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 الحل:
 :399سنة         البيان ت

 
 ;399سنة 

 المبمغ    المبمغ    

شقتان في عمان )الأردن(لا  .9
 ارج العراق خ تخضع كونيا

_ _ 

 دار المنصور  .3
(99,999,999 ×;/93 = 

:999,999 

   :999,999  
 أشير  (;)نع

99,999,999 
 عن سنة كاممة

 دار حي العدل  .8
:99,999 

 8999,999اشير=;×

8999,999 
 عن ستة أشير 

------- 

 8999,999 دار حي القاىرة  .9
(3:9,999×93) 

لعدم اخبار دائرة الضريبة 
 بخمو الدار 

8999,999 
(3:9,999×93) 

بخمو لعدم اخبار دائرة الضريبة 
 الدار

 98999,999 99999,999 المجموع  

  
 دينار الضريبة الواجبة السداد  ==99,999%==,99×99999999   :2005عن السنة 

 
 دينار الضريبة واجبة السداد 9,999,999%==,99×98999,999    :2006عن سنة 

 

 (:5مثال رقم )

مكمف عراقي يمتمك عدة عقارات في بغداد, واليك بيان بدخوليا ومصروفاتيا خلال سنة احمد عبد المطيف 
 م.:399
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دينار سنويا وبمغت مصاريف الصيانة والترميم خلال  99,99:>دار مخصص لسكناه بدل ايجاره المقدر  -9
 دينار قسط التأمين ضد الحريق والسرقة.  39999دينار و999,999السنة 

 دينار  99,999;دار مخصص لسكن احد أبنائو المتزوجين , تقدر القيمة الايجارية السنوية  -3
دينار شيريا وقد قدرت الييئة العامة لمضرائب القيمة  3:999صوري قدره  بإيجاردار مؤجرة لاحد اقاربو  -8

 دينار شيريا.  999:>الايجارية بمبمغ 
سنويا وبمغت مصاريف  99,999:,8ل من ىذه العمارة عمارة سكنية مؤجرة لمغير وقد بمغ اجمالي الدخ -9

 دينار. 999:>9الصيانة والاستيلاك والتأمين 
 دينار.  9:9,999مبنى مخصص لمزاولة نشاطو التجاري قدرت القيمة الايجار الشيري بمبمغ  -:
ىذا  مبنى مخصص لأغراض زراعية مختمفة من بينيا إسكان القائمين بالزراعة لدية وبمغت المصاريف عمى -;

 دينار.  399,999العقار 
 رمضان متبرع بمنافعيا الى مديرية تربية الكرخ ومشغولة كروضة أطفال.  99دار في شارع  ->
 دينار.  9,999=قطعة ارض غير زراعية مؤجرة بإيجار شيري قدره  -=
بمغ قطعة ارض زراعية اتفق المكمف باستغلاليا مع احد اقاربو عمى ان يتم تقسيم محصوليا مناصفة وقد  -<

 دينار خلال العام. 99,999:,9نصيب المكمف 
 دينار.99999;9قطعة ارض زراعية مؤجرة بإيجار سنوي مقداره  -99

 ؟ :399ة عمى المكمف احمد عن السنة : احتساب مقدار ضريبة العقار المستحقالمطموب

 

 الحل:

 المبمغ البيان                 ت

 - دار سكن المكمف "معفاة من الضريبة" .9
 - دار سكن مخصصة لسكن أحد ابناءه "معفاة من الضريبة" .3
 دار مؤجرة لاحد اقاربو:  .8

 دينار 99,999<(=93×999:>)
>99,999 

 8:99,999 عمارة سكنية مؤجرة  .9
 - مبنى مخصص لمزاولة نشاط المكمف التجاري "معفى"  .:
 - مبنى مخصص لأغراض زراعية مختمفة "معفى" .;
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رمضان متبرع بمنفعتيا لمديرية تربية  99شارع دار في  .>
 الكرخ "معفاة".

- 

           9,999;<( =93× 9,999=)ارض غير زراعية قطعة .=
 دينار 9,999;<(=93×9,999=)

>;9,999 

قطعة ارض مستغمة لأغراض الزراعة تخضع لضريبة  .<
 الدخل وىي أيضا "معفاة من الضريبة"

- 

 - مؤجرة "تخضع لضريبة الدخل "قطعة ارض زراعية  .99
 اجمالي الدخل من العقارات  

 ضريبة العقارمبمغ 9==,=>:=% =,99 × 9,999;8:
 الواجبة الدفع 

:8;9,999 
:<=,==9 

 


